                                                                                                                          Примітки до фінансової звітності 

та додаткове розкриття інформації

1.Організація та діяльність

Товариство з обмеженою відповідальністю «Фінансова компанія «Толока» (надалі – «Товариство») засноване у 2004 році у відповідності до законодавства України, зареєстроване Державною комісією з регулювання ринків фінансових послуг України  як фінансова установа

(Свідоцтво про реєстрацію фінансової установи ТОВ «ФК «Толока»  серія та номер ФК №32 від 17.09.2004року, Розпорядження Комісії  від 17.09.2004 р. №2366, термін дії Свідоцтва необмежений. Код фінансової установи 13.) 23 березня 2011року отримано нове свідоцтво у зв’язку зі зміною юридичної та фактичної адреси. 
· Товариство має Ліцензію Серія АВ № 548133, Державної комісії з регулювання ринків фінансових послуг,. Рішення про видачу ліцензії від 08.02.2011року №356-ФК, термін дії до 27.10.2012року. Отримана Ліцензія Серія АВ № 614873, НАЦІОНАЛЬНОЇ КОМІСІЇ, ЩО ЗДІЙСНЮЄ ДЕРЖАВНЕ РЕГУЛЮВАННЯ У СФЕРІ РИНКІВ ФІНАНСОВИХ ПОСЛУГ, діяльність із залучення коштів установників управління майном для фінансування об’єктів будівництва та/або здійснення операцій з нерухомістю. Рішення про видачу ліцензії від 25.12.2012року №2890, термін дії до 08.01.2018року.
Місцезнаходження Головного офісу Товариства:
Україна 03058, м. Київ, вул. Лебедєва-Кумача, 5

Метою діяльності Компанії: надання фінансових послуг на ринку будівництва житла та при операціях з нерухомістю, залучення та ефективного розміщення фінансових ресурсів інвесторів, сприяння розвитку в Україні ринкових відносин, вирішення економічних та соціальних інтересів учасників та співробітників Компанії і отримання відповідного прибутку.
 Предметом діяльності Компанії є  залучення коштів фізичних та юридичних осіб – установників управління для інвестування в операції з нерухомістю та в об’єкти будівництва шляхом утворення фондів фінансування будівництва (ФФБ) та фондів операцій з нерухомістю (ФОН).
Вищим органом управління  Товариства є  Загальні збори Учасників.

Безпосереднє керівництво діяльністю Товариства здійснює Директор - виконавчий орган.

Контроль за фінансово-господарською діяльністю Товариства здійснює Ревізійна комісія Товариства. 

Станом на 31 грудня 2013 року  мережа Товариства складається з Головного офісу.  

Станом на 31 грудня 2013 року чисельність працівників Компанії складає  7осіб.
2.Стислий виклад облікових політик

Суттєві облікові політики, що були використані при підготовці цих фінансових звітів, узагальнено нижче.

Фінансові звіти були підготовлені із використанням основи для оцінки, визначеної МСФЗ для кожного класу активів, зобов’язань, доходів та витрат.  Більш детальний опис основи для оцінки статей звітності наведено нижче.

Фінансові активи та зобов’язання згортаються лише за наявності юридично закріпленого права здійснити взаємозалік та наміру реалізувати актив одночасно із врегулюванням зобов’язання. 
При складанні звітності за 2013рік по МСФЗ, Товариство , керувалось IFRS1 «Перша звітність за МСФЗ»
2.1 Валюта виміру та подання

Фінансові звіти Компанії подані у гривні (ГРН), що також є функціональною валютою виходячи з основного економічного середовища, у якому Товариство здійснює свою діяльність.  Це означає, що операції в валютах інших ніж гривня, розглядаються як операції в іноземних валютах.  

Всі суми у фінансових звітах та примітках наведені в тисячах гривень, якщо не зазначено інше.

3.2 Грошові кошти та їх еквіваленти

Грошові кошти та їх еквіваленти включають залишки готівки в касі, грошові кошти на поточних рахунках в банках.
3.3 Фінансові активи

Фінансові активи Компанії включають дебіторську заборгованість, та грошові кошти у відповідності МСФЗ 9 «Фінансові інструменти».

Балансова вартість фінансових активів Компанії переглядається щодо можливого зменшення корисності на кожну дату балансу. 

Інша поточна дебіторська заборгованість за договорами визнається одночасно з визнанням доходу та  оцінюється за первісною вартістю,та включається до підсумку балансу за чистою реалізаційною вартістю

3.4 Основні засоби

Основні засоби, що були придбані Товариством, наведені за історичною вартістю за вирахуванням накопиченого зносу та будь – якого зменшення корисності.  Амортизація основних засобів розраховується із використанням прямолінійного методу  (група 6-інструменти, прилади, інвентар (меблі).  Терміни корисного використання основних засобів Компанії складають 4 – 5 років. МСБО 16 «Основні засоби»
3.5 Нематеріальні активи

Нематеріальні активи включають авторське право та суміжні з ним права, та інші нематеріальні активи, що використовується у процесі надання послуг та управління.  Витрати на придбання нематеріальних активів амортизуються на прямолінійній основі протягом очікуваного строку їх корисного використання, який у середньому складає 5 років. МСБО 38 «Нематеріальні активи».
3.6 Довгострокові фінансові інвестиції

Обліковуються як інші фінансові інвестиції,вкладені  в акції інших компаній.
МСБО 28 «Інвестиції в асоційовані підприємства» МСФЗ 7 «Фінансові інструменти: розкриття інформації»
3.7 Операційна оренда

Платежі за угодами операційної оренди визнаються витратами на прямолінійній основі протягом строку оренди.  Компанія не є орендодавцем. Для виконання статутної діяльності Товариство орендує офісне приміщення. МСБО 17 «Оренда»
3.8 Капітал

Статутний капітал визначено виходячи із зафіксованої в установчих документах загальної вартості активів, що є внесками учасників.

Резервний капітал – це сума резерву, створеного відповідно до установчих документів за рахунок нерозподіленого прибутку

Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) включає результати поточного та попереднього періодів, які розкриті у звіті про фінансові результати.  

3.9
Фінансові зобов’язання

Фінансових зобов’язань Товариство не має.
Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги відображаються в балансі за сумою погашення.

 Поточні зобов’язання (заборгованість за розрахунками з бюджетом, за розрахунками зі страхування, з розрахунками з оплати праці,) відображаються в балансі за сумою погашення.

3.10
Пенсії та пенсійні плани

Товариство здійснює обов’язкові відрахування до Державного пенсійного фонду України на суму, яка розраховується на основі заробітної плати кожного працівника.  Такі суми відображаються як витрати у тому періоді, коли працівникові нараховується відповідна винагорода.

Станом на 31 грудня 2013року Товариство не мало додаткових зобов’язань за пенсійними планами, допомозі після виходу на пенсію, страхуванню або допомозі після звільнення перед нинішніми або колишніми працівниками.

3.11
Визнання доходів та витрат

Визнання доходу, який виникає в результаті використання активів Товариства іншими сторонами відбувається у вигляді  винагороди управителям по договорам переуступки, та відсотки за депозитними договорами.
Витрати складаються в основному з адміністративних витрат.
Обліковуються, за МСБО 18 «Дохід»
3.12
Податок на прибуток

Поточний податок на прибуток обчислюється відповідно до законодавства України.  

Податковим Кодексом України встановлена ставка оподаткування 19% на 2013рік, та МСБО 12 «Податки на прибуток». 
3.13. Фінансові витрати

Фінансові  витрати Товариства визнаються витратами того звітного періоду, в якому вони були нараховані.

3.Необоротні активи

3.1Нематеріальні активи

Нематеріальні активи за період, що минув 31 грудня 2013 року становлять 123,0тис.грн. за первісною вартістю та обліковуються за МСБО 38 «Нематеріальні активи», та нараховується амортизація за прямолінійним методом у відповідності до Положення про облікову політику затверджену в Товаристві(наказ №1 від 03.01.2013) ТОВ «Фінансова Компанія «Толока». 
Нематеріальні активи

	
	
	На31грудня2012
	На 01 січня 2013
	на31 грудня 2013

	
	
	ГРН ’000
	ГРН ’000
	ГРН ’000

	Авторськае право та суміжні з ним права
	
	1
	1
	1

	
	
	
	
	

	Інші нематеріальні активи
	
	72
	72
	122

	Всього 
	
	73
	73
	123


Станом на 31.12.2013року  становлять 123,0тис.грн. нараховано амортизації 111,0тис.грн. поступило нематеріальних активів в 2013році на суму 50,0тис.грн.. 
3.2.Основні засоби

Основні питання обліку основних засобів – це визнання активів, визначення їхньої балансової вартості та амортизаційних відрахувань, а також збитків від зменшення корисності, які слід визнавати у зв’язку з ними. 

Обладнання обліковується по первісній вартості за мінусом накопиченої амортизації та/або накопичених збитків від знецінення в випадку такого знецінення. Товариство признає такі витрати при заміні окремих компонентів основних засобів, поки така заміна є економічно обґрунтованою. Далі признається заміна на нові компоненти. МСБО 16 «Основні засоби».

Земля та будинки оцінюються за справедливою вартістю за вирахуванням накопиченої амортизації по будівлям та збитків від знецінення, признаних після дати переоцінки. Переоцінка здійснюється з достатньою періодичністю, для забезпечення впевненості в тому, що справедлива вартість переоціненого активу не суттєво відрізняється від його балансової вартості. МСФЗ 16 (IAS) 16.73(а), 16.31.

Об’єкти, які входять до одного класу, основних засобів, переоцінюються одночасно, щоб запобігти вибірковій переоцінці активів і включенню у фінансову звітність сум, у яких змішані витрати та вартості на різні дати.  МСФЗ 16 (IAS)16.38

При збільшенні балансової вартості активу від переоцінки , збільшення признається іншому сукупному доході та накопичується у власному капіталі під назвою «Дооцінка» МСФЗ 16 (IAS)16.39

Якщо балансова вартість активу зменшилась в результаті переоцінки, зменшення має бути признаним в прибутку чи збитку, МСФЗ 16 (IAS)16.39 

Товариство переоцінило основні засоби на 01.01.2013 року, самостійно. 

	Основні засоби у відповідності
	
	
	На 01 січня

2013
	на31 грудня 2013

	до груп :
	
	
	ГРН ’000
	ГРН ’000

	Меблі та обладнання
	
	
	157
	164

	Всього 
	
	
	157
	164


Станом на 31.12.2013року основні засоби  становлять 164,0тис.грн. нараховано амортизації 136,0тис.грн. поступило основних засобів на суму 7,0тис.грн. 

3.3. Довгострокові фінансові інвестиції (інші фінансові інвестиції)

 Станом на 31 грудня 2013 року статті балансу «Довгострокові фінансові інвестиції» обліковуються як «Інші фінансові інвестиції» складається з фінансових вкладень у придбані цінні папери.
	
	01 грудня 
	
	01 грудня 2013
	31 грудня 2013

	
	2012
	
	ГРН ’000
	ГРН ’000

	
	
	
	
	

	акції
	6673
	
	10673
	10673

	Всього 
	6673
	
	10673
	10673


Станом на 31.12.2013року необоротні акти трансформовані в МСФЗ та МСБО становлять 10713,0тис.грн. за рахунок пере класифікації поточні фінансові інвестиції в сумі 4000,0тис.грн.,в  довгострокові фінансові інвестиції.
4. Оборонті активи.

4.1.Запаси.

Станом на 31.12.2013року запаси відсутні.
4.2.Дебіторська заборгованість

 Дебіторська заборгованість, статті  балансу «Дебіторська заборгованість  за товари,роботи,послуги»  та «Дебіторська заборгованість  за розрахунками з бюджетом» може бути узагальнена таким чином:

	
	
	31 грудня 2012
	31 грудня 2013

	
	                            
	ГРН’000
	                  ГРН’000

	
	
	
	

	Дебіторська заборгованість  за товари,роботи,послуги
	
	207
	                              331

	З бюджетом
	
	3
	1

	Всього 
	
	210
	332


4.3. Інша поточна дебіторська заборгованість

 Станом на 31 грудня 2013року статті балансу «Інша поточна дебіторська заборгованість»  може бути узагальнена таким чином:
	
	31грудня 
2012
ГРН ’000


	
	01 січня 
2013
	31 грудня 
2013

	
	
	
	ГРН ’000
	ГРН ’000

	Інша поточна дебіторська заборгованість
	22573
	
	24602
	  6340         

	Всього 
	22573
	
	24602
	6340    


Станом на 01.01.2013року, перекласифіковано в іншу поточну дебіторську заборгованість, витрати майбутніх періодів у відповідності до МСФЗ то МСБО.
4.4.Поточні фінансові інвестиції та грошові кошти
Станом на грудня 2013року статті балансу «Поточні фінансові інвестиції»  та «Грошові кошти» можуть бути узагальнені таким чином:

	
	31грудня
	01 січня 2012
	31 грудня 2013

	
	2012
	ГРН ’000
	ГРН ’000

	Поточні фінансові інвестиції
	4000
	-
	        -         

	Грошові кошти
	124
	
	      5013

	Всього 
	4124
	-
	5013           


5.Статутний капітал

Станом на 31 грудня 2013зареєстрований та оплачений статутний капітал Товариства складає 16 500 тис. гривень, Учасниками є дві юридичні особи , які в сукупності володіють 100відсотками   часток у статутному капіталі Товариства 

6.1.Поточні зобов’язання за розрахунками 

Поточні зобов’язання за розрахунками з бюджетом станом на 31 грудня 2013 року представлені таким чином:

	
	
	
	31 грудня 2013

	
	
	
	               ГРН ’000

	З оплати праці
	
	
	3

	З бюджетом(з податку на прибуток)                                                                                                             

Зі страхування 
	
	
	4

1

	Всього 
	
	
	8


6.2. Поточні зобов’язання

Поточні зобов’язання станом на 31 грудня 2013 року кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги :

	
	
	31 грудня 2012
	31 грудня 2013

	
	
	ГРН ’000
	ГРН ’000

	Кредиторська заборгованість за товари, роботи, послуги
	
	2777  
	2702

	Всього 
	
	2777
	2702


6.3. Інші поточні зобов’язання

Інші поточні зобов’язання станом на 31 грудня 2013 року :

	
	
	31 грудня 2012
	31 грудня 2013

	
	
	ГРН ’000
	ГРН ’000

	Інші поточні зобов’язання станом
	
	16200  
	2993

	Всього 
	
	16200
	2993


7. Фінансові інструменти

Ризик ліквідності – це ризик неспроможності Товариства виконати свої зобов’язання за виплатами у встановлений строк за звичайних або непередбачуваних обставин.  Основним ризиком, якому піддається Компанія, є ризик,  пов’язаний зі  своєчасністю погашення  боргів за поточними зобов’язаннями.
Керівництво Товариства здійснює управління активами, враховуючи ліквідність, та щоденний моніторинг майбутніх грошових потоків та ліквідності.

8.Податок на прибуток

Витрати з податку на прибуток включають такі компоненти за період, що минув 31 грудня 2013року:

	
	
	31 грудня 2012
	31 грудня 2013

	
	
	ГРН ’000
	ГРН ’000

	Поточні витрати з податку на прибуток
	
	10
	4

	Відстрочені витрати з податку на прибуток
	
	-
	-

	Всього витрати з податку на прибуток 
	
	10-
	4


18.Операції з пов’язаними сторонами

Операцій з пов’язаними сторонами Товариство в період який підлягав аудиту (2013рік) не здійснювало.
19.Політики управління ризиками

Відповідальність за управління ризиками покладено на Директора Товариства.  Контроль за фінансовою та операційною діяльністю Компанії, у тому числі, процесами управління ризиками, здійснює Ревізійна комісія.  Зазначені органи управління підпорядковані Загальним Зборам Учасників Товариства.

Ризик ліквідності – це ризик неспроможності  Товариства виконати свої зобов’язання за виплатами у встановлений строк за звичайних або непередбачуваних обставин.  Керівництво Товариства здійснює управління активами, враховуючи ліквідність, та щоденний моніторинг майбутніх грошових потоків та ліквідності.

20.Потенційні та умовні зобов’язання

Економічна ситуація – Основна діяльність Компанії здійснюється на території України.  Законодавство і нормативні документи, які впливають на економічну ситуацію в Україні, є предметом частих змін;  тому, активи і операції Компанії можуть наражатися на ризик у разі погіршення політичної й економічної ситуації.

Оподаткування –  Для системи оподаткування України характерним є наявність численних податків.  Керівництво вважає, виходячи з власного тлумачення податкового законодавства, офіційних роз’яснень і судових рішень, що податкові зобов’язання були належним чином відображені в обліку.  

Інші потенційні зобов’язання – Станом на 31 грудня 2013року відсутні справи або позови, що можуть призвести до суттєвого впливу на фінансовий стан або результати діяльності Товариства.  

21.Події після звітної дати

            Після звітної дати  не відбулося жодних подій, які б потребували внесення змін до фінансової звітності станом на кінець дня 31 рудня 2013року, МСБО 10 Події після звітного періоду.
22. Аналіз фінансового стану.

Показники платоспроможності та фінансової стійкості станом на 31 грудня 2013року  є такими:       

           1.Коефіцієнт загальної ліквідності, який показує достатність ресурсів підприємства,   які можуть бути використані для погашення його поточних зобов'язань ((ряд.1160+ряд.1165):ряд.1695) на 31.12.13 - 0,879 при орієнтовному позитивному значенні показника - 1,0 - 2,0;

           2.Коефіцієнт абсолютної ліквідності, що показує яка частина боргів підприємства може бути сплачена негайно ((ряд1165+ряд.1166+ряд.1160):ряд. 1695)) на 31.12.13 - 0,879, при орієнтовному позитивному значенні показника - 0,25 - 0,5;

    3.Коефіцієнт фінансової стійкості (платоспроможності) показує питому вагу власного капіталу в загальній сумі засобів, авансованих у його діяльність (ряд.1495/ряд.1300) на 31.12.12, - 0,746 при орієнтовному позитивному значенні показника - 0,25 - 0,5; 

   4.Коефіцієнт структури капіталу (фінансування) характеризує залежність підприємства від залучених коштів ((ряд.1595+ряд.1695):ряд.1495, на 31.12.13 - 0,343 при орієнтовному позитивному значенні показника (не більше) - 0,5 - 1,0.

  Показники платоспроможності та фінансової стійкості, наближаються, або відповідають граничним значенням  коефіцієнтів в період який підлягав аудиту (2013рік).
